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RS, &t. Ur. I. RS, &t. 102/2004-UPB1 (14/05 popr.), 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05

cll'autnrits

U-1-150-04-19, 120/06 OdI.US: U-1-286/04-46, 126/2007, 57/09 SkI.US: U-I-165/09-8, 108/09,
61/10-ZRud-1 (62/10 popr.), 20/2011 OdIL.US: U-I-165/09-34, 57/2012, 101/13-ZDavNepr,
110/2013, 22/2014 OdI.US: U-I-313/13-86, 19/2015, 61/2017-GZ, 66/2017 OdI.US: U-1-64/14-
20, v nadaljevanju ZGO-1), v povezavi s 106. ¢lenom Gradbenega zakona (Ur. I. RS, §t.
61/2017-GZ, 66/2017 OdIl.US: U-l-64/14-20, v nadaljevanju GZ) v upravni zadevi izdaje
gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta na parceli §t. 678 k.o. Koper, zatetega na zahtevo
investitorke Italijanske unije Koper, Koper, ki jo po pooblastilu zastopa druzba Arhitecta d.o.o.,

Cesta Zore Perello Godina 2, Koper, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorki Italijanski uniji Koper, Zupancgiéeva 39, 6000 Koper-capodistira, se dovoli
gradnja objekta na parceli §t. 678 k.o. Koper — Palaga Gravisi Buttorai.

Gradnja nestanovanjskega objekta

Osnovni podatki objekta in infrastrukture:

e Vrsta gradnje: gradnja novega objekta, rekonstrukcija, sprememba namembnosti

Zahtevnost gradnje: manj zahteven objekt
Klasifikacija celotnega objekta po CC-SI: 12620 — muzeji in knjiznice
Klasifikacija posameznih delov objekta po CC-Sl:
12620 — muzeji in knjiznice — 82%
12203 — druge upravne in pisarnike stavbe — 18%
EtaZnost: P + 2
Visinske kote:

Kota ulice Z
Kota ulice S

Kota pritli¢ja Z
Kota pritlicja S
Kota nadstropja
Kota nadstropja 2

Kota venca 1

Kota parapeta

Kota venca 2

Kota slemena 1

Kota strehe

0,19 m
0,36 m
0,00 m
0,42 m
3,75 m
6,75 m
6,75 m
8,05m
9,50 m
7,45 m
9,90 m

+ + + + + + + +H + |

10,86 m.n.v.
11,41 m.n.v.
11,05 m.n.v.
11,47 m.n.v.
14,80 m.n.v.
17,80 m.n.v.
17,80 m.n.v.
18,10 m.n.v
20,55 m.n.v
18,50 m.n.v
20,95 m.n.v
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» Tlorisni gabarit objekta: tloris stavbe v obliki nepravilnega pravokotnika, tlorisne dimenzije
11,88 m x 25,49 m (najbol] izpostavljeni deli objekta/strehe).
¢ Odmiki objekta od sosednjih nepremi¢nin (najbolj izpostavijeni deli):

na severni strani od parcele $t. 658 k.o. Koper (Ulica OF) min 0,00 m
na zahodni strani od parcele $t. 658 k.o. Koper (povezava OF-AR) min 0,00 m
na vzhodni strani od parcele §t. 677 k.o. Koper min 0,00 m
na juzni strani od parcele §t. 676 k.o. Koper min 0,00 m

* Konstrukcija: Objekta na naslovu Ulica OF 8 in 6 se poveZe v en objekt. Oba objekta sta
v konstrukcijsko slabem stanju pri ¢emer s povecéini ostali le obodni zidovi obeh objektov.
Rekonstrukcija se izvede z utrditvijo obstojecih zidov in ohranitvijo okenskih, vratnih
odprtin, detajlov ognjis¢ in vgrajenih kamnitih elementov. Pod obodnimi stenami in
obstojeCim objektom se utrdi tla in po obodu poglobi obstojece nosilne obodne zidove (in
dodatno hidroizolira) z dodajanjem pasovnih armiranobetonskih temeljev katere se
poveZe z armiranobetonsko plod¢o pod tlakom pritli¢ja. Ohranijo se obstojedi obodni
nosilni zidovi kamnite izvedbe debeline 50-60 cm. Dodatno se za izvedbo nadstropij
izvede skeletna armiranobetonska konstrukcija nosilnih stebrov in preklad ter nosiinega
armiranobetonskega zidu, ki meji s sosednjim objektom »Circolo« in bo prevzela glavno
obtezbo nove stavbe. Talno-stropne konstrukcije bodo armiranobetonska plo$éa debeline
25 cm. Zaklju¢ni sloj fasade se izvede v finozaribani malo podalj$ani malti in silikatnim
opleskom in izveden 2-3mm pod robom kamnitega okvirja oken in vrat.

 Streha: streSna konstrukcija na delu »objekta OF 6« bo vidno lesena, stre$na kritina je
opecna (korci), naklon je 20 stopinj, izvedba je dvokapna pri ¢emer sledi uliéni liniji. Na
delu »objekta OF 8« bo streha ravna armiranobetonska. V drugem nadstropju se vegji del
(zahodni in severni izvede kot pohodna terasa - parapetni zid ohranja vi§ino sedanje kote
venca, deloma pa kot zaprti prostori nadstropja nad katerim se izvede (prav tako) ravna
nepohodna streha.

e Okna, vrata: Ohranijo in prezentirajo se obstojece odprtine. Objekt ima predviden glavni
vhod na zahodnem delu iz ulice »povezava OF-Agrarne reforme«. Okna so pokoné&ni
pravokotniki, ki si sledijo v fasadnem rastru. Okenski okvir ima lesene profile s
termoizolacijskim steklom. Polkna so simetriéna, dvokrilna, lesena. Fasadne odprtine
ohranjajo obstojece kamnite obrobe (erte) 2-3 mm nad nivojem fasade.

e Vsi izvedbe morajo biti skladne s konservatorskim nacrtom (opredelitev rabe, ohranjanje
elementov kulturnega spomenika, ohranjanje nepozidanega notranjega dvori¢a in
navezave na sosednji objekt, ohranitev in ponovna uporaba/prezentacija stopnic iz
belega kamna - notranjih in zunanjih, ohranitev kamnitega balkona,...)

» Gradnja bo potekala na parceli &t. 678 k.o. Koper (stavba) in parceli §t. 658 k.o. Koper
(minimalna komunalna oskrba).

Komunalna oskrba:

o Vodovodni priklju¢ek

Priklju¢ek na javno vodovodno omrezje cevovoda NL DN 80mm je/bo na parceli §t. 658 k.o.
Koper, vodomeri pa se nahajajo v talnem jasku ob jugozahodni fasadi objekta na parceli &t.
658 k.o. Koper (ob glavnem vhodu). Obstojec¢ objekt je priklju¢en na vodovodno omreZje,
talni jasek pa se iz razloga spremembe/povedanja nadomesti in se poleg obstojedih
vodomerov (2x DN 15 mm) opremi z dodatnim vodomerom (1x DN 20 mm). Od prikljué¢nega
mesta poteka vodovod vzhodno neposredno v objekt.

* Energetska infrastruktura

Objekt je prikljucen na javno elektricno omrezje na parceli §t. 658 k.o. Koper preko
obstojeCe kanalizacije distribucijskega podzemnega voda v prikljuénomeriini omarici na
severozahodnem delu fasade objekta, od koder se nato izvede razvod po objektu.

¢ Fekalna kanalizacija

Komunalne odpadne vode so speljane preko internega kanalizacijskega omrezja iz
obravnavane gradnje severno preko fekalnega prikljuénega kanala v jasek fekalne
(mesane) kanalizacije 3029 na parceli $t. 658 k.o. Koper in ob jugozahodnem vogalu v
jadek meteorne (mesane) kanalizacije 31497 na parceli $t. 658 k.o. Koper.
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¢ Meteorna kanalizacija

Meteorne vode iz objekta bodo speljane preko vertikalnih stre$nih odtokov, peskolovov in
zunanje meteorne kanalizacije severno v javno meteorno omrezje v obstojeli jasSek
meteorne (mesane) kanalizacije 3029 na parceli . 658 k.o. Koper in ob jugozahodnem
vogalu v jaSek meteorne (mesane) kanalizacije 31497 na parceli §t. 658 k.o. Koper.

¢ Komunalni odpadki

Zbirno in odjemno mesto bo na (obstojeCem) skupnem zbirnem mestu na parceli §t. 608/3
k.o. Koper. Predvidena je uporaba 1x 1100! zabojnika za preostanek odpadkov. Obstojece
zbirno mesto obsega tudi logeno zbiranje frakcij — ekoloski otok.

¢ Dostop do objekta

Dostop do objekta je z javnih poti JP 678 901 (Ulica OF) in JP 678 921 (povezava OF-
Agrarne reforme). Za potrebe mirujotega prometa in predvidenih dejavnosti se zagotavija
parkirna mesta na javnih parkirnih mestih.

Sestavni del gradbenega dovoljenja je projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja &t

10/17-PGD, ki ga je izdelala druzba Arhitecta d.o.0., Cesta Zore Perello Godina 2, Koper,

odg. vodja projekta Nebojda Vrane$i¢ univ.diplinz.arh., in je sestavni del tega gradbenega
dovoljenja, ter ga sestavlja:

¢ vodilna mapa 3t. 10/17-PGD, julij 2017 in dopolnitev 29. 12. 2018 (29. 12. 2017), oboje
izdelala druzba Arhitecta d.0.0., Koper, odg. vodja projekta Neboja Vranesi¢
univ.dipl.inz.arh.;

s nacrt arhitekture 8t. 33/10-PGD, julij 2017 in dopolnitev 29. 1. 2018, oboje izdelala druzba
Arhitecta d.o.0., Koper, odg. projektant NebojSa Vranesi¢ univ.dipl.inz.arh;

* nadrt gradbenih konstrukcij 8t. 42/17, november 2017, izdelal Darjo Mirc s.p., Lokev 30
Lokev, odg. projektant Darjo Mirc univ.dipl.inZz.grad.;

» nacrt elektricnih instalacij in el. opreme §t. 33/10-E, datum julij 2017, izdelala druzba
Arhitecta d.o.0., Koper, odg. projektant Anton Likar univ.dipl.inZ.el.;

o nactrt strojnih indtalacij in str. opreme §t. 10/17, datum december 2017, izdelala druzba
Superbiro d.o.0., Tomazi€ev trg 5, Koper, odg. projektant Marijan Nedoh univ.dipl.inz.str.;

o elaborat $tudija pozarne varnosti §t. R-ST-20/2017, datum december 2017, izdelal
Radivoj Ostrouska s.p., Kosovelova 12, SeZana, odg. projektant Radivoj Ostrouska
dipl.inz.grad.;

s izkaz energijskih karakteristik prezraevanja stavbe &t 10-17-PGD, datum december
2017, izdelala druzba Arhitecta d.o.0., Koper, odg. projektant NebojSa VraneSic
univ.dipl.inz.arh.;

¢ elaborat gradbene fizike za podrogje uéinkovite rabe energije §t. 10/17, datum december
2017, izdelala druzba Arhitecta d.o.o., Koper, odg. projektant NebojSa Vranesic
univ.dipl.inz.arh.;

o elaborat za&c¢ite pred hrupom v stavbah st 10/17, datum julij 2017, izdelala druzba
Arhitecta d.o.o., Koper, odg. projektant Neboj$a VraneSi¢ univ.dipl.inz.arh.;

e elaborat konservatorski naért Koper-Palaga ulica OF 8 in 10 Palada Gravisi Buttorai (ESD
1582), izdelal Smiljan Simerl s.p., Male¢nik 153, Male¢nik

* geodetski nacrt §t. MGM-055-017, datum julij 2017, ki ga je izdelal Meridian Dusan Krizaj
s.p., Obala 105, Portoroz, odg. geodet Du$an Krizaj inz.geod..

Zunanja ureditev

Stik objekta z javnimi povrSinami se tlakuje po celotnem obodu. V jugovzhodnem vogalu
gradbene parcele se ohrani nepozidano notranje dvori§ée, ki je deloma tlakovano deloma
zazelenjeno.

K posegom so bila pridebljena soglasja pristojnih soglasodajalcev:

a) soglasje za prikljucitev:

¢ RiZzanski vodovod Koper d.o.o0. — soglasje §t. SO-17/508-1 zdne 7. 9. 2017,

¢ Elektro Primorska d.d. — soglasje §t. 1103921-0 z dne 26. 9. 2017;

* Marjetica Koper d.0.0. — soglasje §t. 7/278-17 z dne 3. 11. 2017;

* Mestna obgina Koper, Urad za gospodarske javne sluzbe in promet — soglasje §t. 351-
378/2017-2 zdne 27. 11. 2017
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b) ostala soglasja:

* Zavod za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, Obmo&na enota Piran — kulturnovarstveno
soglasje $t. 35104-0501/2017/2 z dne 28. 9. 2017

e Ministrstvo za kulturo — kulturnovarstveno soglasje §t. 62240-226/20153/3 z dne 13. 1.
2013

e Mestna obCina Koper, Urad za okolje in prostor — soglasje §t. 351-493/2017 z dne 10. 12.
2017

¢ Telekom Slovenije d.d. — soglasje §t. 61595 - KP/103-AG z dne 21. 3. 2018

7. Ostali pogoji:
Investitorka mora poskrbeti za zagotovitev strokovnega nadzora nad gradnjo najpozneje z
dnem, ko se za&ne s pripravijalnimi deli na gradbiséu.
Investitorka mora vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja v 8 dneh, ko prejme
obvestilo izvajalca, da je gradnja konéana.
Gradbeno dovolienje neha veljati, ¢e se z gradnjo ne priéne v dveh letih po njegovi
pravnomoCnosti. Na zahtevo investitorke se veljavnost gradbenega dovoljenja lahko
podalj$a, vendar najve dvakrat in skupaj najvet za dve leti.
Z gradnjo se lahko zatne na podlagi pravhomoc&nega dovoljenja, investitorka pa lahko na
lastno odgovornost zaéne z gradnjo tudi po dokon&nosti gradbenega dovoljenja.

8. Stroski do dneva izdaje odlo¢be niso bili prigladeni, zato nosi vsaka stranka svoje strogke,
drugi strodki pa niso nastali.

Obrazlozitev

Investitorka Italijanska unija Koper, Koper, je dne 13. 12. 2017 po pooblag&enki druzbi Arhitecta
d.o.0., Koper, podala viogo za izdajo gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo, spremembo
namembnosti in gradnjo novega objekta na parceli §t. 678 k.o. Koper.

K vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja sta bila prilozena dva (z dodatnim izvodom vodilne
mape) izvoda v izreku navedenega projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja &t. 10/17-
PGD, ki ga je izdelala druzba Arhitecta d.o.0., Koper, odgovorni vodja projekta Neboj$a
Vranes$i¢ univ. dipl. inZ. arh.. Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja se nana$a na objekt
zgrajen pred 31. decembrom 1966. Navedeno dejstvo predstavija splodno znano dejstvo, kar
izhaja tudi iz celotne vsebine projektne dokumentacije, vpisa v register nepremiénin in izdelanih
elaboratov ter pridobljenih soglasji.

Upravni organ je v postopku preveril ali so izpolnjeni pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja,
navedeni v 66. ¢lenu ZGO-1 in ugotovil:

Iz prilog, ki so sestavni del projekine dokumentacije je ugotovljeno, da se po prostorskih
sestavinah Dolgoro¢nega plana Obgine Koper (Uradne objave, §t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93,
7194, 25194, 14/95, 11/98) in DruZbenega plana Obgine Koper (Uradne objave, §t. 36/86, 11/92,
4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjerocnega plana Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 16/99 in 33/01)
in Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega
plana Mestne obcine Koper (Ur. I. RS, $t. 96/04 (97/04 popr.) in 79/09) nahajajo parcele na
kateri bo potekala gradnja, na ureditvenem obmogju za poselitev, obmo&ju za centralne
dejavnosti, oznaka prostorska enote KC-44, funkcionalna celota Fc1. Obmogje so prednostno
namenjena razvoju oskrbnih in storitvenih (terciarnih in kvartarnih) dejavnosti kakor tudi v
mesani rabi (mestno sredigce). Mozne dopolnilne dejavnosti so stalna in ob&asna stanovanja,
posamezne proizvodne, servisne in druge dejavnosti, ki niso mote¢e za bivalno in delovno
okolje. Objekt bo namenjen izobraZevalni dejavnosti, kulturni ustanovi in poslovnim storitvam ter
prostorom drustva, kar je skladno z namensko rabo prostora.
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